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SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

Palatinum Nepomuk s.r.o.
se sidlem: ¢.p. 17, 262 42 Nepomuk
ICO: 10675451

spole¢nost zaps. vobchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
346396

zastoupend:  DOPLNIT
bankovni Ucet ¢. DOPLNIT

na strané jedné jako budouci prodavajici (dale jen ,Budouci prodavajici“)

DOPLNIT

bytem: DOPLNIT

narozen: DOPLNIT

bankovni Ucet ¢. DOPLNIT vedeny u DOPLNIT
tel. ¢islo: DOPLNIT

kontaktni e-mailova adresa: DOPLNIT

na strané druhé jako budouci kupujici (dale jen ,,Budouci kupujici®)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici dale spolecné téz jako ,,Smluvni strany” nebo kazdy
samostatné jako ,,Smluvni strana“);

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni (dale jen ,,obéansky zakonik“), tuto Smlouvu o
smlouveé budouci kupni (dale jen ,,Smlouva“):

Uvodni ustanoveni

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze v soucasné dobé realizuje projekt s ndzvem Rezidence zeleny
Nepomuk. Tento projekt spocivda ve vystavbé 4 rodinnych dom( kazdy o tfech bytovych
jednotkach, a to na zakladé architektonické studie vypracované architektonickym studiem FACT
s.r.o., ICO 261 87 094, se sidlem Praha 4, Podolska ¢.p. 401/50, PSC 14700 (dale jen , Studie”).

Budouci kupujici prohlasuje, Ze byl se Studii seznamen.

Smluvni strany prohlasuji, Ze maji zajem spolu uzavfit v budoucnhu Kupni smlouvu, a to za
podminek v této Smlouvé stanovenych.
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2.2.
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3.1

3.2.

3.3.

Predmét Smlouvy

Predmétem této Smlouvy je povinnost a tomu odpovidajici prdvo Smluvnich stran uzavfit spolu v
budoucnu za podminek uvedenych v této Smlouvé Kupni smlouvu, jakoZ i dalSi prava a povinnosti
z této Smlouvy vyplyvajici.

Predmétem Kupni smlouvy bude prodej nemovitosti, konkrétné:

Bytovou jednotku oznadenou v rdmci Studie Cislem: DOPLNIT, tj. byt o dispozici DOPLNIT o vymére
cca DOPLNIT m?, jeho? soudasti bude ptdni prostor o vyméfe DOPLNIT m?, terasa o vyméie
DOPLNIT m’ a zahrada o vyméfe DOPLNIT m? (déle jen ,Jednotka“). Padorysny planek Jednotky
tvoti Prilohu ¢. 1 této Smlouvy, jako tzv. Karta Jednotky.

Shora uvedena Jednotka bude vymezena dle obcanského zdkoniku Prohlasenim o rozdéleni prava
k nemovité véci. K Jednotce bude nalezet podil na spolecnych ¢astech Budovy a na Pozemku, jez
bude rovnéz predmétem prevodu dle Kupni smlouvy. Podily na spolecnych ¢astech Budovy a na
Pozemku budou u vsech jednotek v budové stanoveny pomérem velikosti podlahové plochy
Jednotky k celkové podlahové plose viech jednotek v domé.

parkovaciho stani nachazejici se v 1 NP. Pldorys 1. NP s vyznacenim polohy Jednotky a
parkovaciho stani tvoti PFilohu ¢. 2 této Smlouvy.

Katalog vybaveni, tj. popis vybaveni Jednotky, tvofi Pfilohu ¢. 3. této Smlouvy.
(nemovitosti vySe uvedené dale spolecné jen ,,Nemovitost")

Kupni smlouva bude Smluvnimi stranami uzaviena v souladu s obsahem stanovenym v Priloze ¢.4
této Smlouvy.

Uhrada Kupni ceny

Smluvni strany se dohodly, Ze cena za Nemovitost ve standardnim vybaveni (tj. dle Pfilohy €. 3)
bude Cinit DOPLNIT,- K¢ véetné DPH (dale jen ,,Budouci kupni cena”). Budouci kupni cena dle této
Smlouvy je sjednana jako pevna, jakakoliv jeji zména podléha pisemné dohodé Smluvnich stran.

Dojde-li po uzavreni této Smlouvy k jakékoliv zméné DPH vztahuijici se ke zdanitelnému plnéni na
zakladé této Smlouvy resp. Kupni smlouvy, nebo bude-li ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni
platit jind vySe DPH, bude cena za Nemovitost upravena v souladu s touto zménou. DPH poté hradi
Budouci kupujici v Budouci kupni cené. Smluvni strany se dohodly, Ze zména zdkonné sazby DPH
neni zménou okolnosti ve smyslu § 1788 odst. 2 obdanského zakoniku, v jejimz dlsledku by
zaniknul zavazek Smluvnich stran uzavfit Kupni smlouvu dle této Smlouvy.

V ptipadé, Ze dojde po uzavieni této Smlouvy k prokazatelnému narlstu vstupnich cen
jednotlivych materidld nutnych pro zhotoveni Projektu alespori o 5%, je Budouci prodavajici
oprdvnén pozZadovat navySeni Budouci kupni ceny o tyto zvySené vstupni ceny jednotlivych
material(. Smluvni strany se dohodly, Ze narist vstupnich cen a s tim souvisejici navyseni Budouci
kupni ceny neni zménou okolnosti ve smyslu § 1788 odst. 2 obdanského zdkoniku, v jejimz



3.4.

3.4.1.

3.4.2.

3.5.

disledku by zaniknul zavazek Smluvnich stran uzavrit Kupni smlouvu dle této Smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci kupni cena bude uhrazena nasledujicim zpisobem:

Splatku €. 1 - zalohu na Budouci kupni cenu za Nemovitost ve vysi 100.000,- K¢ uhradil Budouci
kupujici formou zalohy na zdkladé Smlouvy o rezervaci nemovitosti ze dne DOPLNIT bankovnim
prevodem ve prospéch Budouciho prodavajiciho dne DOPLNIT.

Splatku €. 2 — zalohu na Budouci kupni cenu za Nemovitost ve vysi 10 % Budouci kupni ceny uhradi
Budouci kupujici bankovnim prfevodem ve prospéch uctu Budouciho prodavajiciho nejpozdéji do
15 (slovy: patnacti) dnd od podpisu této Smlouvy. Uvedenych 10 % Budouci kupni ceny zahrnuje
rovnéz splatku €. 1, tj. rezervacni poplatek.

Splatku €. 3 - doplatek Budouci kupni ceny za Nemovitost ve vysi 90 % Budouci kupni ceny se
Budouci kupujici zavazuje uhradit na ptredem zfizeny (jistotni) a Budoucim prodavajicim urceny
ucet DOPLNIT (dale jen ,,Schovatel”), a to prostfednictvim Uvéru poskytnutého mu DOPLNIT (dale
jen ,Banka“) dle podminek Gvérové sml. &islo: DOPLNIT ze dne DOPLNIT (dale jen ,Uvér“), a to
bezprostfedné po podpisu Kupni smlouvy a zastavni smlouvy, jejimz predmétem bude zfizeni
zastavniho prava Banky za Gcelem zaji$téni zavazkd Budouciho kupujiciho z Uvéru poskytovaného
mu Bankou pro ucely uhrady doplatku Budouci kupni ceny (dale jen ,Zastavni smlouva“). Zastavni
smlouva bude uzaviena nejpozdéji pri podpisu Kupni smlouvy, zastavcem bude Budouci
prodavajici. Tato ¢ast Budouci kupni ceny bude splatna nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) dnli ode
dne, v némz bude Bance kteroukoliv ze Smluvnich stran predlozen:
a) origindl Kupni smlouvy s vyznacenymi a Uredné ovérenymi podpisy Budouciho prodavajiciho a
Budouciho kupuijiciho, a
b) origindl Zastavni smlouvy a navrhu na vklad zastavniho prdva ve prospéch Banky k
Nemovitosti s razitkem podatelny pfislusného katastrainiho ufadu s vyznacenim skutecnosti
jeho doruceni, a

c) origindl ndvrhu na vklad vlastnického prava Budouciho kupujiciho k Nemovitosti dle této
Smlouvy s razitkem podatelny prislusného katastralniho ufadu s vyznacenim skutecnosti jeho
doruceni, a

d) origindl vypisu z katastru nemovitosti na Nemovitost, vystaveny Katastralnim Gradem pro
Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Pfibram, kde bude vyznafena plomba znamenajici
probihajici fizeni o povoleni vkladu zastavniho prava ve prospéch Banky, a sou¢asné plomba
znamenajici probihajici fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava Budouciho kupujiciho k
Nemovitosti, a ze kterého bude patrné, Ze Nemovitost je prosta vécnych bfemen, zastavnich
prav Ci jinych omezeni vlastnického prava (poznamky, poznamky spornosti), a Ze neni vedeno
zadné fizeni smérujici ke vzniku téchto prav, s vyjimkou fizeni v tomto odstavci uvedenych ¢i
prav a omezeni zfizenych Budoucim kupujicim nebo v disledk(l zavazkl Budouciho
Kupujiciho.

Schovatel vyplati sloZzenou c¢astku na zakladé Smlouvy o Uschové tak, Ze ¢astku ve vysi odpovidajici
90 % Budouci kupni ceny vyplati Schovatel ve prospéch Budouciho prodavajici pfevodem na
bankovni Ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy a to do 5 (slovy: péti) dni ode dne, kdy bude
Schovateli predlozen origindl vypisu z katastru nemovitosti prislusného listu vlastnictvi
osvédcujiciho vlastnické pravo Budouciho kupujiciho k budoucimu predmétu prevodu, v némiz
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3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

nebude uvedeno 7adné omezeni vlastnického préva a list vlastnictvi nebude dotéen zménou
pravnich vztahl, plombou ¢i poznamkou, s vyjimkou pfipadného zastavniho prava Banky
Budouciho kupujiciho k zajisténi Uvéru Banky poskytnutého Budoucimu kupujicimu na dhradu
doplatku Splatky €. 3 Budouci kupni ceny a ptipadnych dalSich prav Banky Budouciho kupujiciho
souvisejicich se zastavnim pravem.

Naklady Uschovy budou hrazeny rovnym dilem Budoucim proddvajicim a Budoucim kupujicim.

Bez ohledu na jakdkoliv jind ustanoveni této Smlouvy, je Budouci kupujici opravnén zaplatit
jakoukoliv splatku Budouci kupni ceny pred jeji splatnosti. V takovém pfipadé vydd Budouci
prodavajici Budoucimu kupujicimu o této skutecnosti na jeho Zadost pisemné potvrzeni.

Skutecna podlahova plocha Jednotky

Budouci kupujici bere na védomi, Ze se skutecna podlahova plocha Jednotky se muze lisSito + 5 %
bez vlivu na celkovou Budouci kupni cenu. Smluvni strany se dohodly, Ze odliSnost podlahové
plochy dle predchozi véty neni zménou okolnosti ve smyslu § 1788 odst. 2 obéanského zakoniku,
v jejimz dusledku by zaniknul zdvazek Smluvnich stran uzavfit Kupni smlouvu dle této Smlouvy.

Pfesdhne-li odchylka mezi skute¢nou a predpoklddanou podlahovou plochou Jednotky + 5%,
Budouci kupni cena se pfimérené zvysi nebo snizi o alikvotni ¢astku. Tato alikvotni ¢astka bude
vypoctena z celkového rozdilu mezi predpokladanou podlahovou plochou dle této Smlouvy a
skutecné dosaZzenou podlahovou plochou Jednotky (do celkového rozdilu se nezapocita pripustna
odchylka * 5 %), nasobeného cenou za 1 m* podlahové plochy Jednotky ve vysi DOPLNIT ,- K¢
v€etné DPH.

Pro vylouceni vSsech pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze podlahova plocha Jednotky uvadéna
v této Smlouvé je souctem podlahovych ploch jednotlivych mistnosti a nezahrnuje tedy plochu
pricek, instalacnich jader a jinych stavebnich prvka.

Zmény ve velikosti podlahové plochy jednotky vzniklé v dasledku klientskych zmén poZadovanych
Budoucim kupujicim nebo v pfimé souvislosti s nimi se do odchylky nezapoditaji.

Zavazky Budouciho prodavajiciho, zastavni pravo

Budouci prodavajici se zavazuje, Ze nejpozdéji do 12 meésich od zahdjeni projektu (zahajenim
projektu ve smyslu tohoto ustanoveni se ma za to, Ze Budouci prodavajici ziska stavebni povoleni a
zaroven dosadhne adekvatni Urovné predprodeje) dokondéi fyzickou realizaci Projektu, a poda u
pfislusného stavebniho Ufadu navrh na vydani kolaudacniho souhlasu s uzivanim Projektu (dale jen
,Kolaudacni souhlas“). Smluvni strany se dohodly, Ze prodleni s dokoncenim realizace Projektu
neni zménou okolnosti ve smyslu § 1788 odst. 2 obdanského zakoniku, v jejimz dlsledku by
zaniknul zavazek Smluvnich stran uzavfit Kupni smlouvu dle této Smlouvy. Budouci prodavajici je
opravnén dokoncit realizaci Projektu ve dfivéjsim nez predpokladaném terminu.

Budouci prodavajici se zavazuje, Ze nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) dnd od vydani Kolaudacniho
souhlasu vyhotovi Prohlaseni vlastnika o rozdéleni Budovy na bytové jednotky podle ust. § 1166
obcdanského zakoniku a podd navrh na vklad tohoto prohlaseni vlastnika pfisluSnému
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6.4.

katastralnimu Uradu.

Budouci prodavajici se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 (slovy: tficeti) dnd od (i) vydani Kolaudacéniho
souhlasu s uzivdnim Budovy a (ii) provedeni vkladu Prohlaseni vlastnika o rozdéleni Budovy na
bytové jednotky do prislusného katastru nemovitosti, vyzve Budouciho kupujiciho k uzavreni Kupni
smlouvy, a to za podminek uvedenych v ¢ldnku 2.3 této Smlouvy.

Budouci prodavajici se zavazuje, Ze Nemovitost nebude ke dni uzavieni Kupni smlouvy zatizena
Zadnymi vécnymi bfemeny (vyjma pripadnych vécnych bfemen zfizenych ve prospéch dodavatel(
medii nebo sprdvcu siti apod.), a zastavnimi pravy nebo jinymi pravy tfetich osob vyjma zastavniho
prava zfizeného zfizené ve prospéch financujici banky za podminek uvedenych v ¢l. 5.5 a 5.6 této
Smlouvy a Banky k zajiténi jeji pohledavky za Budoucim kupujicim z titulu Uvéru poskytnutého
Bankou Budoucimu kupujicimu na koupi Nemovitosti. Budouci kupujici se zfizenim tohoto
zastavniho prava vyslovné souhlasi.

Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Budouci prodavajici mlze zatiZit pozemky a
stavbu zastavnimi pravy ve prospéch financujici banky, kterd poskytne Budoucimu prodavajicimu
financni prostfedky k financovani realizace projektu Rezidence zeleny Nepomuk.

V pripadé ztizeni zastavniho prava dle ¢l. 5.5 této Smlouvy Budouci prodavajici zajisti Potvrzeni o
podminkach vzdani se zastavniho prdva financujiciho subjektu o budoucim vzdani se zastavniho
prava a dale se zavazuje, Ze po Uhradé celé Budouci kupni ceny Budoucim prodavajicim dle této
Smlouvy a pfipadné po podani ndvrhu na vklad vlastnického prava dle Kupni smlouvy do katastru
nemovitosti pouZije tuto Budouci kupni cenu vyhradné na Uhradu dluht Budouciho prodavajiciho
vudi financujicimu subjektu tak, aby zastavni pravo vaznouci na prevadéné jednotce a prislusném
idealnim spoluvlastnickém podilu (bez ohledu na Uplné splaceni dluhG Budouciho prodavajiciho)
zaniklo budto prohlasenim zastavniho véfitele o vzdani se zastavniho prava anebo na zakladé jim
vystavené kvitance.

Uzavreni kupni smlouvy, predani a prevzeti Nemovitosti

Smluvni strany prohlasuji, Ze touto Smlouvou upravily vSechny podstatné c¢asti Kupni smlouvy a Ze
specifikaci Nemovitosti uvedenou v ¢lanku 2.2 této Smlouvy povaZzuji za dostatecné urcitou.

Kterdkoliv ze Smluvnich stran je opravnéna po splnéni podminek dle ¢lanku 5.3 této Smlouvy
vyzvat druhou Smluvni stranu k uzavieni Kupni smlouvy. Budouci kupujici je povinen na zdkladé
této vyzvy uhradit dosud neuhrazenou ¢ast Budouci kupni ceny, s vyjimkou splatky ¢. 3 hrazené
prostiednictvim Uvéru, pfipadné dalsi neuhrazené splatné dluhy vici Budoucimu prodavajicimu a
uzavrit Kupni smlouvu, to vSe do 30 (slovy: tficeti) dnli od doruceni prvni takové vyzvy.

Budouci prodavajici podepise Kupni smlouvu nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) dnd poté, co mu
byla doru¢ena Kupni smlouva fadné podepsana Budoucim kupujicim. Budouci prodavajici neni
povinen Kupni smlouvu uzavfit, nebude-li uhrazena splatka 1 a splatka 2 kupni ceny ¢i nebudou-li
uhrazeny splatné dluhy ze strany Budouciho kupujiciho Budoucimu prodavajicimu.

Podani listin s navrhy na vklad vlastnického prava a vSemi zakonem stanovenymi pfilohami
pfislusnému katastralnimu Uradu zajisti Budouci prodavajici.

5



6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Poplatky spojené s vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti hradi Budouci prodavajici.

Budouci prodavajici se zavazuje protokolarné predat Nemovitosti, a Budouci kupujici se zavazuje
prevzit Nemovitosti, nejpozdéji do 30 (slovy tficeti) dnli od uzavieni Kupni smlouvy a vyplaceni
doplatku Budouci kupni ceny z Uschovy, ptipadné Ghradé smluvnich pokut, v terminu dohodnutém
obéma Smluvnimi stranami, a to za predpokladu, Ze Budouci predmét prevodu je prost vad a
nedodélkd branicich jeho radnému uzivani.

O predani a prevzeti Budouciho predmétu prevodu sepisi Smluvni strany preddavaci protokol spolu
se stavy méridel jednotlivych medii.

Dnem predani a prevzeti Nemovitosti pfechdzeji na Budouciho kupujiciho nebezpedi vzniku Skody
na véci, jakoz i veskeré uzitky s Nemovitosti spojené.

Klientské zmény

Navrh pozadavku Budouciho kupujiciho na odchylné vybaveni Jednotky oproti standardnimu
vybaveni (napf. zdména dlaZzeb, obkladl, podlahovych krytin, sanitarnich zaf. predmétl) predlozi
Budouci kupujici Budoucimu proddvajicimu pisemné v dostate¢ném predstihu pred provadénim
pfislusnych praci resp. pfed objednanim material(i, kterého se maji zmény tykat. Veskeré klientské
zmény budou v ptipadé souhlasu Budouciho prodavajiciho provedeny prostfednictvim dodatku
k této Smlouvé.

Zaruka za jakost

Budouci prodavajici poskytuje Budoucimu kupujicimu zdruku za jakost Nemovitosti. Zaru¢ni doba
¢ini 36 mésicl a zacina svlj béh dnem, kdy Budouci kupujici Nemovitost pfevezme nebo ke dni,
kdy byl Budouci kupujici povinen Nemovitost prevzit, a to dle toho, kterd z téchto pravnich
skute¢nosti nastane dFive.

Na véci, které budou soucasti ¢i prislusSenstvim Nemovitosti a na néz je vyrobcem, dovozcem ¢i
distributorem (zejména technologicka vybaveni Nemovitosti) poskytnuta zaruka za jakost v jiné
délce, plati zaru¢ni doba v délce uvedené v soupisu véci s jinou délkou zarucni doby, ktery bude
pfilohou predavaciho protokolu vyhotoveného dle ¢lanku 6.7 této Smlouvy.

Vady zjisténé v ramci zaruéni doby je Budouci kupujici povinen bez zbytecného odkladu po jejich
zjisténi reklamovat. Budouci kupujici je povinen umozZnit Budoucimu proddvajicimu prohlidku
reklamované vady v Jednotce i ve spoleénych ¢astech domu. Budouci prodavajici je povinen
nejpozdéji do 5 pracovnich dnl ode dne uskutecnéni prohlidky sdélit Budoucimu kupujicimu, zda
reklamovanou vadu uzndva c¢i neuzndvd. Do této doby se nezapocitava doba nezbytnd
k odbornému posouzeni vady.

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci prodavajici je povinen odstranit uznanou vadu nejpozdéji
do 30 dn0 ode dne uskutecnéni prohlidky vady, nebo ode dne odborného posouzeni vady,
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Lhita mlze byt prodlouzena o dobu trvani nutnych
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9.1.

9.2

9.3.

9.4.

9.5.

10.

10.1.

technologickych lh(t k provedeni konkrétni opravy a o dobu nepfiznivych klimatickych podminek
k provedeni konkrétni opravy.

Smluvni pokuta

V pfipadé, Ze se Budouci kupujici dostane do prodleni se splacenim jakéhokoliv penézitého dluhu
dle této Smlouvy, vznikd Budoucimu prodavajicimu narok na smluvni pokutu ve vysi 0,05% z
dluzné castky, a to za kazdy byt i zapocaty den prodleni. Tato smluvni pokuta se neuplatni v
pfipadé, Ze nastane situace uvedena v ¢ldanku 9.2 nebo 9.3 této Smlouvy.

V pripadé, Ze Budouci kupujici bude o vice nez 30 (slovy: tficet) dni v prodleni se splacenim
jakéhokoliv penézitého dluhu dle této Smlouvy (vyjma Uhrady Splatky ¢. 3) a byl o tomto prodleni
Budoucim prodavajicim pisemné informovan, vznika Budoucimu prodavajicimu narok na smluvni
pokutu ve vysi zalohy odpovidajici vysi Splatky ¢. 1 dle ¢lanku 3.4.1 této Smlouvy. Tato smluvni
pokuta se neuplatni v ptipadé, Ze nastane situace uvedend v ¢lanku 9.3 této Smlouvy. Vznikem
naroku na zaplaceni smluvni pokuty podle tohoto odstavce neni dotfeno pravo Budouciho
proddvajiciho odstoupit od Smlouvy dle ¢lanku. 11. 3. této Smlouvy.

V pripadé, Ze Budouci kupujici bude o vice nez 30 (slovy: tficet) dni v prodleni se splacenim
doplatku kupni ceny (tj. Splatky ¢. 3) dle této Smlouvy nebo se splnénim povinnosti uzavfit ve
stanovené Ih(té Kupni smlouvu, vznika Budoucimu proddavajicimu narok na smluvni pokutu ve vysi
10% 1z celkové Budouci kupni ceny. Vznikem ndroku na zaplaceni smluvni pokuty podle
predchazejici véty neni dotceno prdvo Budouciho prodavajiciho odstoupit od Smlouvy dle ¢lanku
11.3 této Smlouvy.

Bude-li budouci kupujici v prodleni s dhradou ceny za nadstandardni Upravy ve smyslu ¢l. 7 této
Smlouvy trvajicim déle nez 15 (slovy: patndct) dni, je Budouci prodavajici opravnén provést
Jednotku ve standardnim provedeni. V takovém pripadé plati, Ze Budouci prodavajici bude
provadét Jednotku ve standardnim provedeni, pficemz zanika platnost a Ucinnost pisemné dohody
o Upravach Jednotky uzaviené dle ¢l. 7.2 této Smlouvy.

V pfipadé, Ze bude Budouci prodavajici v prodleni s uzavienim Kupni smlouvy ve stanovené |h(té,
zavazuje se uhradit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢, a to za kazdy den
takového prodleni, maximalné vsak ve vysi odpovidajici 2 % z Budouci kupni ceny sjednané dle
této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndrok na kteroukoliv ze smluvnich pokut uvedenych v tomto ¢lanku
Smlouvy zanikne v ptipadé, Ze bude uzaviena Kupni smlouva a opravnéna Smluvni strana nevyzve
povinnou Smluvni stranu pred uzavienim Kupni smlouvy k Uhradé pfedmétné smluvni pokuty.

Podstatna zména okolnosti

Pokud dojde ke zméné okolnosti, z nichz Smluvni strany pfi vzniku prdv a povinnosti z této
Smlouvy vychdzely do té miry, Ze nelze rozumné poZadovat uzavieni Kupni smlouvy, povinnost
uzavfit Kupni smlouvu zanika.



10.2.

10.3.

11.

11.1.

11.2.

11.2.1.

11.2.2.

11.3.

11.3.1.

11.3.2.

11.3.3.

11.4.

11.5.

12.

12.1.

12.2.

Smluvni strana, kterd se o této podstatné zméné okolnosti dozvi, toto neprodlené oznami druhé
Smluvni strané. Pokud takto neucini, nahradi druhé Smluvni strané Skodu vzniklou z tohoto
prodleni, ¢i opomenuti.

Ustanoveni ¢lanku 10.1 Smlouvy se nepouZije v pfipadé, Ze podstatnd zména okolnosti byla
zpUsobena jednanim ¢i opomenutim jedné ze Smluvnich stran k tizi druhé Smluvni strany.

Zanik Smlouvy

Tato Smlouva zanika uzavienim Kupni smlouvy, dohodou Smluvnich stran nebo odstoupenim
jedné ze Smluvnich stran z divodd uvedenych v tomto ¢lanku Smlouvy.

Budouci prodavajici mlze od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze Budouci kupujici:

je v prodleni se splacenim jakéhokoliv svého penézitého dluhu dle této Smlouvy ¢i dodatku ke
Smlouvé v trvani delsim nezZ 30 (slovy: tficet) dn(, nebo

je v prodleni se splnénim povinnosti uzavfit Kupni smlouvu v trvani delSim nez 30 (slovy: tficet)
dna.

Budouci kupujici mlZe od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze:

Budouci proddvajici je v prodleni se splnénim zdvazku uzavfit Kupni smlouvu v trvani delSim nez 30
(slovy: tficet) dn(, nebo

k uzavreni Kupni smlouvy nedojde z dlivod( na strané Budouciho prodavajiciho ani do 36 mésicu
od uzavieni této Smlouvy (byt povinnost uzavfit smlouvy dle ¢lanku 6 této Smlouvy nevznikla).

Odstoupeni od Smlouvy musi byt ucinéno pisemnou formou a nabyva ucinnosti okamzikem
dorucéeni druhé Smluvni strané.

Odstoupeni od Smlouvy nema vliv na povinnost Smluvnich stran zaplatit smluvni pokutu dle ¢lanku
8 této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji si po zaniku Smlouvy podle 11.2 nebo 11.3 Smlouvy vratit poskytnutd
plnéni, a to nejpozdéji do 30 (slovy: tticeti) dnl od data zaniku Smlouvy, a poskytnout si navzajem
k tomu veskerou potfebnou soucinnost. Budouci prodavajici je opravnén zapodist proti
pohledavce Budouciho kupujiciho na vraceni poskytnutého plnéni vesSkeré smluvni pokuty a
Uhrady dalSich naklad(, na které mu podle této Smlouvy vzniklo pravo.

Spole¢na a zavérecna ustanoveni

Veskera penézitd plnéni dle této Smlouvy budou hrazena bezhotovostni formou na bankovni Gty
Smluvnich stran uvedené v zahlavi této Smlouvy. Povinnost k Uhradé penéZité Castky je splnéna
teprve okamzikem, kdy je penézita ¢astka pripsana na ucet opravnéné Smluvni strany.

Veskeré vyzvy, souhlasy, ozndmeni a jind sdéleni poZadované touto Smlouvou nebo se ji tykajici,
nestanovi-li tato Smlouva jinak, budou vyhotoveny pisemné a doruc¢eny na adresu Smluvni strany
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12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

uvedenou v zahlavi této Smlouvy, a to osobné nebo doporucené postou, nebo renomovanou
kuryrni sluzbou s predem zaplacenymi poplatky. Zasilka se povazuje za doruéenou dnem, kdy na
strané adresata bylo potvrzeno jeji prevzeti nebo kdy adresat odmitl zasilku prevzit. Vrati-li se
zasilka zpét odesilateli, povazuje se za doru¢enou okamzikem vraceni zdsilky zpét odesilateli. V
ostatnich pripadech se ma za to, Ze zasilka byla adresatovi dorucena 10. (slovy desatym) dnem po
odeslani zdsilky adresdtovi. Smluvni strany se zavazuji, Ze v pfipadé zmény v Udajich pro
dorucovani a komunikaci takovou zménu ozndmi bez zbyte¢ného odkladu pisemné druhé Smluvni
strané. BéZnou komunikaci souvisejici s touto Smlouvou je mozno provadét e-mailem, popripadé i
telefonicky.

V pripadé, Ze bude Nemovitost (Ci jeji ¢asti), pfi zachovani veskerych kvalitativhich parametrq, v
Kolauda¢nim souhlasu oznacena jinak, nez je uvedeno v této Smlouvé a jejich Pfilohach, bude
Budouci prodavajici nadale pouzivat oznaceni uvedené v souladu s Kolauda¢nim souhlasem (napf.
v Prohlaseni vlastnika o rozdéleni Budovy na bytové jednotky, v Kupni smlouvé apod.).

Tato Smlouva muiZe byt ménéna pouze pisemnymi a vzestupné Ccislovanymi dodatky radné
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami. Smluvni strany ve smyslu ustanoveni § 564 obcanského
zakoniku vyslovné vylucuji provedeni zmén Smlouvy v jiné formé.

Budouci kupujici souhlasi s pouZitim osobnich udaji uvedenych v této Smlouvé pro ucely plnéni
Smlouvy a nasledné uzaviené Kupni smlouvy a Budouci prodavajici se zavazuje tyto osobni udaje
neposkytovat zadné treti osobé s vyjimkou spolecnosti skupiny Palatinum, téz s vyjimkou fyzickych
¢i pravnickych osob, které budou vykonavat v Projektu spravu.

Budouci kupujici prohlasuje, Ze byl Budoucim prodavajicim poucen o jeho povinnostech jako osoby
povinné, vyplyvajicich ze zékona ¢. 253/2008 Sbh., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z
trestné Cinnosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,AML zdkon“),
zejména o povinnosti Budouciho prodavajiciho ozndmit skutecnosti nasvédcujici podezielému
obchodu, které Budouci prodavajici zjisti v souvislosti s uzavienim této Smlouvy a s povinnosti
identifikovat Budouciho kupujiciho. Budouci kupujici prohlasuje, Ze uzavieni této Smlouvy neni
uskuteénovano za Ucelem legalizace vynosl z trestné cinnosti a/nebo financovani terorismu.
Budouci kupujici dale v souladu s AML zakonem prohlasuje, Ze Ucelem uzavfeni této Smlouvy je
koupé nemovitosti, ktera je ¢i bude zapsana v katastru nemovitosti za Ucelem sdélenym Budoucim
kupujicim Budoucimu prodavajicimu pred uzavienim této Smlouvy. Dale Budouci kupujici
prohlasuje, Ze je skuteénym majitelem penéznich prostfedkl sklddanych na Gcéet Budouciho
prodavajiciho dle této Smlouvy a Ze tyto prostredky nepochazeji z vynosl z trestné Cinnosti a Ze
tyto prostfedky nabyl Budouci kupujici v souladu s platnymi pravnimi predpisy zplisobem
sdélenym Budoucim kupujicim Budoucimu prodavajicimu pred uzavienim této Smlouvy. Ddéle
prohlasuje, Ze neni a v predchazejicich 12 kalendarnich mésicich nebyl politicky exponovanou
osobou a ani osobou, viéi nim# Ceska republika uplatriuje mezinarodni sankce podle zakona o
provadéni mezindrodnich sankci (dale jen ,sankcni zakon“). V pripadé, Ze je Budouci kupujici
zastoupen jinou osobou na zakladé plné moci, pak tento zdstupce neni a v predchazejicich 12
kalendaFnich mésicich nebyl politicky exponovanou osobou ani osobou, vi¢i niz Ceska republika
uplatiiuje mezinarodni sankce podle sankéniho zdkona. Budouci kupujici se zavazuje Budouciho
prodavajiciho bez odkladu informovat o jakékoliv zméné tykajici se vySe uvedeného prohlaseni,
povinnosti anebo informaci sdélenych Budoucim kupujicim Budoucimu prodavajicimu pred
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12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

12.12.

12.13.

12.14.

uzavienim této Smlouvy. Budouci kupujici bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze Budouci
prodavajici pred uzavienim této Smlouvy, provedl u fyzickych osob — ovéreni identifikacnich udajl
z prikazu totoZnosti a soucasné ovéril shodu podoby s vyobrazenim v prikazu totoZnosti, u
pravnickych osob - ovéfil existenci pravnické osoby a proved| identifikaci fyzické osoby, ktera jejim
jménem jedna, a to za Ucelem zabranéni zneuzivani finanéniho systému k legalizaci vynosl z
trestné cinnosti a k financovani terorismu a vytvoreni podminek pro odhalovani takového jednani.
V réamci identifikace Budouci prodavajici téz zjistuje, zda Budouci kupujici neni osobou, viéi niz
Ceska republika uplatfiuje mezinarodni sankce podle sankéniho zdkona.

Porusi-li Smluvni strana povinnost z této Smlouvy ¢i mlzZe-li a ma-li o takovém poruseni védét,
oznami to bez zbytecného odkladu druhé Smluvni strané, které z toho muzZe vzniknout Ujma, a
upozorni ji na mozné nasledky; v takovém pripadé nemd poskozend Smluvni strana pravo na
nahradu té ujmy, které mohla po ozndmeni zabranit.

Pokud se jakékoliv ustanoveni této Smlouvy pozdéji ukdze nebo bude uréeno jako neplatné,
neucinné, zdanlivé nebo nevynutitelné, pak takovd neplatnost, neucinnost, zdanlivost nebo
nevynutitelnost nezplsobuje neplatnost, neucinnost, zdanlivost nebo nevynutitelnost Smlouvy
jako celku. V takovém pripadé se Strany zavazuji bez zbyte¢ného prodleni dodatecné takové vadné
ustanoveni vyjasnit ve smyslu ustanoveni § 553 odst. 2 obcanského zakoniku nebo jej nahradit po
vzajemné dohodé novym ustanovenim, jez nejblize, v rozsahu povoleném pravnimi predpisy Ceské
republiky, odpovidad Umyslu Smluvnich stran v dobé uzavreni této Smlouvy.

Tato Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.
Tato Smlouva se fidi pravem Ceské republiky, zejména ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy ¢tyfech) origindlech, z nichz kazdd ze Smluvnich stran
obdrzi po 2 (slovy dvou) origindlech.

Budouci kupujici souhlasi s uchovavanim a zpracovavanim svych osobnich Gdaji Budoucim
prodavajicim a souhlasi s pfipadnym pofizovanim kopii svych osobnich doklad.

Nedilnou soucast této Smlouvy tvofi jeji Pfilohy, konkrétné:
Pfiloha €. 1 - Karta Jednotky DOPLNIT,

Priloha €. 2 - PGdorys 1. NP,

Priloha €. 3 — Katalog vybaveni (tj. popis vybaveni Jednotky),
Pfiloha €. 4 - Kupni smlouva,

Pfiloha €. 5 - Pravidla klientskych zmén.

Smluvni strany prohlasuji, Ze textu Smlouvy rozumi, Ze jejich zpUsobilost k pravnimu jednani neni
nijak omezena a Ze tato Smlouva byla sepsana podle jejich skutecné svobodné vile a nebyla
uzavrena v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

V Nepomuku dne Vv dne

Za Budouciho prodavajiciho: Budouci kupuijici:
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